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RESULTADO DE LAS ELECCIONES Y LA REUNION ANUAL. La reuniéon Anual
de este afio se llevd a cabo el 20 de Enero. La primera orden del dia para esa
noche fue la finalizacion de la votacion y el recuento de los resultados para
establecer el Consejo de Administracion para el afio 2011. Sharon Dodge y
Candace Vassillion ambas fueron re-electas por la gran mayoria, Sharon recibié
120 votos, Candace recibié 97 votos y Steven Baginski recibié 41 votos.

Sharon Dodge y Candace Vassillion desean agradecer a los propietarios del
Venetia por su confianza y apoyo.

Al comienzo de la reunidn, el Consejo de Administracion aceptd la renuncia por
motivos personales, del Director Comercial, Dr. Jay Hess. El Consejo de
Administracién y los miembros, agradecieron al Dr. Hess por sus afios de
servicio. Jay nos hizo recordar que él sirvidé en el Consejo de Administracién en
varias oportunidades por muchos mas afios de los que la mayoria de nosotros
sabiamos.

Sharon hizo hincapié que mucho del progreso de los ultimos tres afios no
hubiese sido posible sin su cooperacién y su disposicién para servir y que todos
estamos en deuda con él por su apreciacién de la importancia de preocuparse
tanto de los intereses Residenciales como de los Comerciales, en su rol de Unico
Director Comercial.

El Dr. Hess continlia sirviendo como nuestro modelo a seguir para apreciar el
“panorama general de las cosas”, viendo mas alld de los intereses particulares o
“especiales” en el servicio al Consejo. Nuevamente, imuchas gracias, Dr. Hess!

El Abogado de la Asociacién, Sr. Michael Gongora, explicd que la vacante de un
Director Comercial no se puede llenar por nombramiento y anuncié que se
llevara a cabo una eleccién especial para seleccionar el reemplazo del Director
Comercial.

Durante la reunion algunos de los propietarios ofrecieron preguntas e
inquietudes importantes y se proporcioné valiosa informacién que afectara de
manera positiva la manera en la que se hacen las cosas. De ahora en adelante y
a peticion, todas las reuniones seran precedidas por un periodo de “comentarios
y discusiones” por los propietarios de unidades, para permitir mas participacion
de parte de los duefios antes de tratar la agenda de la reunion.




iNUEVAMENTE SE ESTAN FORMANDO COMITES!

Luego de tres afios de pedidos frecuentes de parte del Consejo de
Administracién a los propietarios de unidades para servir en comités en el
Venetia, finalmente se estan volviendo a formar varios comités energizados por
nuevos voluntarios que estan surgiendo.

El Comité de Seguridad existente y el Comité de Reglas y Quejas, estan
recibiendo voluntarios nuevos. Si Ud. estd mas interesado en el Comité de
Finanzas que se acaba de volver a convocar o el Comité Ecoldgico y del Medio-
ambiente, (o si Ud. tiene una idea para un nuevo comité) por favor acérquese
también. Las descripciones de las responsabilidades generales de los comités se
pueden obtener en la Oficina de la Administracion y Ud. puede mandar por
correo electrdénico o dejar aqui su CV o Carta de Intencién (una frase simple
acerca de su interés y describiendo lo que Ud. cree puede aportar al comité) o
contacte directamente a un miembro del Consejo de Administracion, si Ud.
desea ser un voluntario.

EL VENETIA NO ES LUGAR PARA LA VIOLENCIA: Las discusiones de grupo
en la Reunién Anual del 20 de Enero, fueron interrumpidas por un propietario de
unidad que “se fue encima” de otro propietario que habia expresado una opinién
con la que aparentemente él no estaba de acuerdo. Esta es una costumbre
arcaica y comun en el Venetia que debe terminar.

El uso de violencia fisica, tal como aranar, pegar, cachetear, patear, empujar y
escupir para tratar de imponer un punto de vista de cualquier tipo a un vecino,
ya no se tolerara. Hemos recorrido un largo camino de cuando éramos un
edificio fuera de control donde la gente se salia con la suya en esto. La
Seguridad va a llamar a la Policia en todos los casos de agresion y la
Asociacion activamente va a buscar el procesamiento de todas las
agresiones que ocurran aqui.

PROXIMA VOTACION PARA RESERVAS Y PARA LA CORRECCION DEL
LENGUAJE EN NUESTROS DOCUMENTOS. Hay dos asuntos importantes que
necesitan su voto por el SI (YES):

El primero es la aprobacion del lenguaje que nuestros abogados utilizaron para
preparar los documentos de nuestro condominio que reflejan los cambios ya
votados por Uds. y que fueron aprobados el afio pasado y que son ahora
cambios incontestables.

Vote SI (YES) para aprobar el nuevo lenguaje en nuestros documentos

que reflejan el cambio a dos Directores residenciales en el Consejo de
Administracion.



La Asociacién también necesita su voto por el SI (YES) para pasar el 3% de
reservas este afio. No hemos tenido reservas por mucho tiempo, pero ahora
tenemos una razén muy importante para hacerlo - Aprobando esta cantidad
de reserva aunque pequeiia (cerca de $20 por unidad) nos permitira
solicitar una certificacion del FHA (Federal Housing Administration -
Administracion Federal de la Vivienda) para el condominio Venetia.
Podremos solicitar esta certificacién tan pronto como hagamos el depdsito del
primer pago en una cuenta de reserva.

Las hipotecas garantizadas por la FHA representan un aspecto muy importante
del mercado de viviendas y seran la clave de la recuperacion en este sector. Las
hipotecas aseguradas por FHA le permiten al comprador obtener préstamos con
un pago inicial tan bajo como un 3.5% y cubre préstamos de hasta $400,000 en
la mayorias de las areas.

Aungue no es obligatorio que una asociacidon obtenga la certificaciéon FHA, esta
certificacién deberia facilitar la aprobacion de potenciales compradores. Dado
gue en estos momentos las hipotecas son dificiles de obtener por compradores
de condominios, esto ayudara a incrementar la cantidad de compradores
potenciales para nuestras unidades.

Durante los ultimos dos afos, la mayoria de las ventas en el Venetia han debido
ser transacciones “al contado”, lo que ha limitado la cantidad de oportunidades
de ventas.

La aprobacién o certificacion del FHA para el condominio Venetia podria resultar
en un significativo aumento en los precios de nuestras propiedades dentro de un
corto plazo y ayudara con nuestra recuperacion. Cuando hay mas cantidad de
compradores para comprar las mismas propiedades esto resulta en precios mas
altos y con suerte, un aumento constante en nuestros valores.

La fecha para la votacién de las reservas y el cambio en los documentos o para
la entrega de los formularios Proxy se ha extendido a Febrero 10th, 2011.

Vote SI (YES) para aprobar el 3% de reservas v los cambios en el

lenguaje de los documentos, o firme su formulario proxy y entréquelo a
la oficina Administrativa.

NOTICIAS LEGALES:

El Restaurante Mike's termina su demanda contra el Venetia. Mike's y la
Asociacion lograron resolver sus diferencias en una sesién de mediacién que se
llevd a cabo el 24 de Enero. Como resultado de este acuerdo, ya no existe un
desafio a la presente configuracion del Consejo de Administracién. EI Venetia
siempre tendra dos puestos residenciales y un puesto comercial en el
Consejo, dado que la ley de prescripcion para cualquier otra oposicion
ha terminado.



Un juicio hubiese sido un gran gasto para ambas partes, Mike’s y el Venetia han
ahorrado una gran cantidad al resolver y solucionar de manera amigable este
asunto y el acuerdo ha sentado las bases para restaurar una buena relacién.
Sharon Dodge prometié el apoyo del Consejo de Administracion para el negocio
de Mike’s y la atencion a todas la preocupaciones e intereses comerciales en el
edificio.

Una concesién importante que se dio a Mike's fue la instalacién por parte de la
Asociacion de un portdn que abre a la pequefia piscina circular, que legalmente
e indiscutiblemente es un elemento limitado comun de la propiedad de Mike en
los documentos del Venetia y en su escritura. Mike Shelow estuvo de acuerdo en
mantener el portdn de la piscina bajo Ilave excepto en los casos de fiestas o
casamientos al lado de la piscina. El acorddé ademas limitar voluntariamente el
ruido que podria molestar a los residentes.

NOTICIAS SOBRE EL AGUA:

2011 es oficialmente el “Aio de los desafios del Agua” en el Venetia.

Hace mas de un ano atras nos enviaron una notificacion de que el Condado
habia realizado una “auditoria” de nuestras cuentas de agua por los tres afos
precedentes y que habia cambiado nuestra tarifa con caracter retroactivo
resultando en un recargo enorme. De repente nos cobraron medio millon de
dodlares en cargos pasados aplicando la tarifa comercial de agua,
dejando un gran saldo pendiente. No solo eso, sino que nuestra tarifa
aumento de ahi en adelante, ia cuatro veces la vieja tarifa residencial!

El saldo pendiente de pago, durante el largo proceso de apelacidon se encuentra
ahora en $700,000. Si no tuviésemos éxito en oponernos a la facturacién y el
ajuste de nuestra tarifa, esto se debera pagar con una cuota extraordinaria
(special assessment) de mas de $2000 ddlares por unidad para pagar por gastos
“pasados” del uso de agua.

Y, si no podemos poner un metro separado para el agua comercial, de aqui en
adelante vamos a tener que pagar alrededor de $130 mas por unidad, por mes,
por agua en el futuro. Se debera subir el mantenimiento para cubrir el aumento,
en lugar de bajarlo, que fue lo que planeamos y por lo que hemos estado
trabajando.

Estamos en completo desacuerdo con el Condado por esta accién y la
consideramos extremadamente injusta.

El Consejo de Administracion, la Administracién y los abogados, todos estan
comprometidos en pelear esta sobre facturacion y la tarifa comercial en la
totalidad del consumo de agua. Los mantendremos al tanto de todo progreso o
cambios en este asunto que es tan critico para nuestro futuro.



También recientemente nos enteramos que La Marina Miramar ha estado
usando el agua del Venetia sin pagar por lo menos por los Gltimos 5
afos, por su total operaciéon. No sabremos cuanto esto nos ha costado a
todos hasta que venga un auditor para evaluar su uso y nuestra pérdida. Ellos
no parecen saberlo, pero estan “avisados” del problema y deberan reembolsar al
Venetia por el uso de agua pasado.

Durante la reunion anual hubo la asistencia de algunos propietarios que estaban
disgustados por no recibir autorizacion de parte de la Oficina de Administracion

para reemplazar las lavadoras y secadoras que estan actualmente instaladas en
algunas unidades.

Ya por varios anos, la administracion del Venetia ha estado lidiando con los
problemas causados por el dafio del agua de las lavadoras y las secadoras
instaladas en unidades individuales. Muchos casos de “empapadas” han ocurrido
a los vecinos que se encuentran debajo o “corriente abajo” de estas maquinas
de lavar.

Desafortunadamente la plomeria original del edificio del Venetia parece no
permitir una actualizacién para la instalacién de las lavadoras/secadores
regulares en las unidades. La plomeria del Venetia no fue disenada para que
ellas se puedan instalar asi que se las considera por el estado de la Florida como
una “construccién que no cumple las normas”. La plomeria de nuestro edificio
parece no ser adecuada para el desagiie. Ademas, se esta causando dafio por
las actuales secadoras, dado que no tienen ventilacién. No existe la ventilacién
para ellas en las paredes de nuestras unidades, asi que pelusa altamente
inflamable ha estado vertiendo en nuestras paredes.

Nuestros ingenieros en UCI Engineering han preparado una declaracion, que
explica la situacion y hace referencia al cddigo de construccién especifico del
estado de la Florida al que debemos adherirnos. Las copias de este documento
estan disponibles para que Ud. las retire en las oficinas de Administracion del
Venetia. (Si prefiere, a su pedido, le enviaremos por correo electrénico o por fax
una copia). Y para aquellos de Uds. que estan leyendo esta edicion de la Voz del
Venetia en linea, pueden presionar este enlace a nuestro sitio de Web
venetiacondo.org para revisar el documento, titulado “"UCI Engineering Report
re. Requirements for the installation of Automatic Clothes Washers at Venetia.”
http://www.venetiacondo.org/documents

LAS BUENAS NOTICIAS: Hemos identificado una nuevas y altamente
calificada lavadora y secadora manufacturada por LG de bajo consumo de agua
y bajo consumo de energia, que parecen estar disefiadas para apartamentos y
condominios con plomeria similar al Venetia. Estas secadoras/lavadoras LG
utilizan un desagle regular, y la secadora no requiere ventilacién. Consumidores
han reportado un alto nivel de satisfaccién luego de varios afos de uso.
Estamos haciendo seguimiento de nuestra evaluacion de estos
electrodomésticos con nuestros ingenieros para un posible uso en nuestro
edificio y esperamos muy pronto poder ofrecerles mas informacién acerca de
esta opcion.



CONSERVACION DEL AGUA: El agua es uno de los recursos mas caros con los
gue lidiamos en el Venetia. Los costos son mas altos que nunca. Junto a los
demas esfuerzos para reducir los costos y protegernos de las pérdidas debido a
la plomeria mala y vieja deseamos comenzar a iconservar, conservar,
conservar!

Podemos ahorrar miles de délares mientras aprendemos a conservar este
recurso tan costoso. Todos los ahorros de agua resultaran en una cuota
menor del mantenimiento mensual.

Los propietarios y los inquilinos que reporten inodoros con pérdida, pérdidas de
agua vy goteras, recibirdn ayuda para repararlas a muy bajo costo o
gratuitamente de parte de nuestro personal de mantenimiento. Por favor
contacte a la oficina de Administracidon para recibir ayuda.

También un Comité para un “Venetia Ecoldgico” (“Greening of Venetia”) se ha
formado que procurard acceder a varios programas de iniciativas ecoldgicas
medioambientales, para recibir ayuda para llegar a ser un edificio “certificado
ecolégicamente”, con ahorros en gastos de energia, que es su objetivo principal.

EXPRESE SU PUNTO DE VISTA

***x 'Mi Turno’ Busca Entregas. Mi Turno es una columna ocasional corta, en la Voz
del Venetia, escrita y presentada por un inquilino o propietario del Venetia con un punto
de vista excepcional, que es luego seleccionado por los editores para ser incluido, ya que
puede llegar a ser de interés general. Por favor presente los articulos por correo
electrénico a sharondodge49@gmail.com o impresos a la Oficina de Administracion del
Venetia.




